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中节能太阳能股份有限公司 

关于子公司购买房产暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

中节能太阳能股份有限公司(以下简称公司)2025 年 3 月 3 日召开的第十一

届董事会第十五次会议审议通过了《关于子公司购买房产暨关联交易的议案》，

关联董事谢正武、王黎、刘斌回避表决。相关事项公告如下： 

 

一、关联交易概述  

（一）关联交易情况 

中节能太阳能股份有限公司（以下简称公司）全资子公司中节能太阳能科技

有限公司（以下简称太阳能科技公司）不断拓展主营业务，业务规模和人员数量

逐年扩大。未来，太阳能科技公司还将持续拓展主营业务，不断加大科技创新工

作力度，深化数字化建设，均需要工作及展示场地。太阳能科技公司与公司目前

合署办公，在北京市尚无自有办公场地，处于承租办公状态，现有办公环境和场

地已不能契合公司经营发展的需要。 

为了满足公司业务发展及日常办公需求，吸引优秀人才，提升形象，响应中

央缓解北京核心城区空间和交通压力的号召，综合考虑地理位置、交通情况、配

套设施、房屋质量等因素，太阳能科技公司拟购买中节能首座（北京）建设有限

公司（以下简称首座公司）开发建设的位于北京市大兴区西红门镇中节能•汇中



 

心项目 12号楼 13处房产，建筑面积为 10,144.25 平方米，作为太阳能科技公司

及公司集中办公场所使用。北京市大兴区作为北京市距离雄安新区最近的行政区

域，地理位置优势明显，生活交通便利，生态环境优良，是京津冀协同发展的示

范区及首都国际交往的新门户，具备公司未来发展的基础条件。 

根据中瑞世联资产评估集团有限公司（以下简称中瑞评估）出具的《中节能

太阳能科技有限公司拟购置资产涉及的北京市大兴区西红门镇中节能•汇中心项

目 12 号写字楼的 13 项房地产价值评估项目资产评估报告》（中瑞评报字

[2025]500035 号）（以下简称《资产评估报告》），上述办公楼评估总价为人

民币 37,066.77 万元（含增值税）。以上述评估价值为基础，经双方协商确定本

次交易总价格为 36,722.185 万元(含增值税)。本次交易的资金来源为公司自筹

资金。 

首座公司是公司控股股东中国节能环保集团有限公司（以下简称中国节能）

控制的公司，为公司的关联法人，本次交易构成关联交易。 

本次关联交易经公司董事会审议通过后实施，不需要提交股东大会审议。本

次关联交易不构成重大资产重组、不构成重组上市，不需要经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况介绍  

（一）基本信息 

公司名称：中节能首座（北京）建设有限公司 

成立日期：2020 年 11月 19日 

企业性质：有限责任公司(法人独资) 

统一社会信用代码：91110115MA01XCXU6B 

注册地址：北京市大兴区西红门镇中鼎北路 1号 2层 267室 

办公地点：北京市大兴区宏康东路 37号院 12号楼 

法定代表人：贾梦辉 

注册资本：人民币 30,000万元 

主营业务：专业承包；房地产开发；施工总承包；劳务分包；从事房地产经



 

纪业务；物业管理；酒店管理；会议服务；承办展览展示；组织文化艺术交流活

动（不含演出）；技术开发、咨询、服务、转让。（市场主体依法自主选择经营

项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开

展经营活动；不得从事国家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

（二）历史沿革 

首座公司成立于 2020 年 11 月 19 日，注册资本叁亿元，主要负责中节能•

北京首座项目的开发与运营。项目坐落于北京市大兴区西红门镇，占地面积约

7.27 万平方米，总建筑面积约 26 万平方米（含地下室），建筑类型以写字楼、

人才公寓及商业为主，项目总投资约 53.11亿元。 

（三）财务数据  

近三年首座公司发展正常。2024 年度首座公司（未经审计）实现营业收入

727,338,291.75元，净利润 9,059,919.50元。截至 2025年 1月 31日，首座公

司未经审计净资产 291,580,273.00 元。 

（四）与公司的关联关系 

中国节能持有中节能实业发展有限公司（以下简称节能实业）68.7494%的股

权，节能实业持有首座公司 100%的股权。首座公司与公司同为中国节能控制的

企业，为公司的关联法人。 

（五）失信被执行请款说明 

经查询，首座公司不是失信被执行人。 

三、关联交易标的的基本情况 

（一）交易标的的基本情况 

名称：中节能•汇中心项目 12 号楼 13 处房产（房屋编号：106、206、308、

407、508、608、707、805、806、904、905、1004、1005） 

建筑面积：10,144.25 平方米 

位置：北京市大兴区宏康东路 37号院 

土地使用期限：2020年 12月 24日起 2060 年 12月 23日止 



 

类别：固定资产 

用途：办公写字楼 

权属：中节能首座（北京）建设有限公司 

环境：北京市大兴区作为链接全球的高端产业枢纽，对外开放的前沿阵地，

目前正在重点打造大兴国际氢能示范区以及以生命健康、临空经济、先进制造为

重点发展的三个千亿级产业集群等，已吸引百余家能源企业入驻，西红门镇亦规

划打造以“科技创新”、“商务服务”、“生态休闲”为主导的 3+X现代化产业

集群，布局数字金融、数字媒体、先进制造、医药健康、5G应用等产业业态。 

配套设施：本次交易标的位于北京市大兴区西红门镇，南五环内以北 500

米，京开高速以东 1.5 公里；距地铁 4 号线西红门站约 2.4 公里，距地铁 19 号

线南延线西红门东站（规划中）约 300 米，距离大兴国际机场 40 公里。除商务

管家及智慧物业外，还配套 VIP接待服务体系、会务接待服务、员工食堂、接待

用餐、职工宿舍、班车接驳等服务。 

权属及现状：本次交易标的已竣工备案，已取得不动产权证（京（2024）大

不动产权第 0032412 号）及现房销售备案证明（销售许可证号：兴房现备字（2024）

23 号），尚未取得分户不动产权证。本次交易标的产权清晰，不存在抵押、质

押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，

也不存在妨碍权属转移的其他情况。 

账面价值：由于交易标的尚未完成竣工结算，因此预估成本金额为

35,599.44万元。 

（二）交易标的的评估情况 

评估机构名称：中瑞世联资产评估集团有限公司 

评估机构资质：具有从事证券期货相关业务资格 

评估基准日：2024 年 12月 31日 

评估范围：评估范围为位于北京市大兴区西红门镇中节能•汇中心项目 12

号写字楼的 13项房地产（房屋编号：106、206、308、407、508、608、707、805、



 

806、904、905、1004、1005） 

评估方法：市场法 

评估结论：经评估，标的房产市场总价值为 37,066.77 万元（含增值税），

对比预估账面值不存在重大差异，每平米单价约为 3.6539 万元（含增值税）。

明细如下： 

序

号 
建筑物区域名称 地址 用途 

装修

状况 
建筑面积㎡ 评估价值 

1 中节能•汇中心办公楼 12号楼 106 

北京

市大

兴区

西红

门镇

中国

节能•

北京

首座

项目

12 号

写字

楼 

办公 毛坯 634.64 2,225.05 

2 中节能•汇中心办公楼 12号楼 206 办公 毛坯 941.43 3,332.66 

3 中节能•汇中心办公楼 12号楼 308 办公 毛坯 774.06 2,740.17 

4 中节能•汇中心办公楼 12号楼 407 办公 毛坯 736.22 2,606.22 

5 中节能•汇中心办公楼 12号楼 508 办公 毛坯 758.60 2,768.89 

6 中节能•汇中心办公楼 12号楼 608 办公 毛坯 752.88 2,748.01 

7 中节能•汇中心办公楼 12号楼 707 办公 毛坯 766.26 2,796.85 

8 中节能•汇中心办公楼 12号楼 805 办公 毛坯 738.91 2,770.91 

9 中节能•汇中心办公楼 12号楼 806 办公 毛坯 769.04 2,860.83 

10 中节能•汇中心办公楼 12号楼 904 办公 毛坯 736.86 2,763.23 

11 中节能•汇中心办公楼 12号楼 905 办公 毛坯 887.01 3,299.68 

12 
中节能• 汇中心办公楼 12 号楼

1004 
办公 毛坯 748.28 2,806.05 

13 
中节能• 汇中心办公楼 12 号楼

1005 
办公 毛坯 900.06 3,348.22 

四、关联交易的定价政策和依据 

本次关联交易总价格 36,722.185 万元(含增值税)，交易均价 3.62 万元/平

方米，系以评估报告评估价值为基础，经双方协商确定，在评估总价的基础上略

有下浮，交易定价遵循客观、公平、公允的原则，符合相关法律、法规以及公司

章程的规定，不存在损害公司及股东利益的情况。 

五、关联交易的主要内容 

1.合同双方当事人 

出卖人：中节能首座（北京）建设有限公司 

买受人：中节能太阳能科技有限公司 



 

2.房屋基本情况 

（1）房屋用途：办公  

（2）房屋位置、项目及面积： 

位置：大兴区宏康东路 37号院 12号楼  

项目：中节能•汇中心项目  

面积：10144.25 平方米  

（3）房屋不动产权证号：京（2024）大不动产权第 0032412号  

（4）土地使用权证号：京（2021）大不动产权第 0022952 

3.计价方式及价款 

该房屋为整栋楼房，出卖人与买受人约定按照建筑面积计算，该房屋总价款

为人民币 367,221,850.00 元（大写叁亿陆仟柒佰贰拾贰万壹仟捌佰伍拾元整）。 

4.付款方式及期限 

买受人采取分期付款方式付款，于 2025年 8月 31日前分 3期支付该房屋全

部房款： 

第一次付款：2025 年 3 月 31 日前支付房屋总房款的 50%，含税金额

183,610,925.00元（大写壹亿捌仟叁佰陆拾壹万零玖佰贰拾伍元整）；  

第二次付款：2025 年 5 月 31 日前支付房屋总房款的 40%，含税金额

146,888,740.00元（大写壹亿肆仟陆佰捌拾捌万捌仟柒佰肆拾元整）；  

第三次付款：2025 年 8 月 31 日前支付房屋总房款的 10%，含税金额

36,722,185.00元（大写叁仟陆佰柒拾贰万贰仟壹佰捌拾伍元整）。 

5.交付时间及交付条件  

该房屋交付时应当符合下列第（1）（2）（4）项所列条件；同时，出卖人

还应当提供《房屋建筑质量保证书》《房屋建筑使用说明书》。  

（1）该房屋已取得有资质的房产测绘机构出具的《房屋面积实测技术报告

书》《房屋面积测算技术报告书（不动产登记）》；  

（2）满足第十一条中出卖人承诺的基础设施设备、公共服务及其他配套设



 

施达到的条件；  

…… 

（4）买受人已经按照合同约定结清房款、违约金（如有）、本合同及其附

件约定的相关款项；  

……  

6.合同的生效与解除  

本合同自双方签字或盖章之日起生效。本合同的解除应当采用书面形式。  

7.违约责任  

除合同及合同《补充协议》约定以外，无其他相关安排。 

六、交易资金来源 

本次交易以公司自筹资金支付。 

七、涉及关联交易的其他安排 

本次关联交易事项不涉及人员安置、土地租赁等情况。 

八、关联交易的目的及对公司的影响 

公司本次购买房产主要用于日常办公，解决目前办公空间拥挤的情况，改善

办公条件，提升公司形象，同时为未来长远发展预留空间，符合公司长远规划。

标的房产交付后，公司将全部自用，不会全部或部分用于出租、出售或转让。本

次交易不会对日常经营的现金流转、财务状况产生重大影响。 

九、当年年初至披露日与上述关联方累计已发生的各类关联交易的总额 

2025 年年初至今，公司与中国节能及其下属公司已发生的关联交易总额为

3,349.30 万元（不包含本笔，不包含以前年度已经审批、在年初至披露日执行

的关联交易额度，不包含年度预计范围内的日常关联交易）。 

十、授权事项 

董事会审议通过本次关联交易之后，授权太阳能科技公司董事长或其授权人

士办理具体购买事宜，包括但不限于签署购买合同，办理交割手续等。 

十一、独立董事过半数同意意见 



 

该事项经公司第十一届董事会独立董事专门会议 2025 年第二次会议审议通

过，全体独立董事同意该事项。 

十二、备查文件 

（一）第十一届董事会第十五次会议决议； 

（二）第十一届董事会独立董事专门会议 2025年第二次会议决议； 

（三）购房合同； 

（四）评估报告； 

（五）关联交易情况概述表。 

 

特此公告。 

 

 

                                       中节能太阳能股份有限公司 

                                                  董 事 会 

2025年 3月 4日 
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