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万科企业股份有限公司 

关于公司向深铁集团申请不超过 62.49 亿元借款以及已有部分借款

条款变更暨关联交易的公告 

证券代码：000002、299903       证券简称：万科 A、万科 H 代 

公告编号：〈万〉2025-099 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

1、经协商，万科企业股份有限公司（以下简称“公司”或“万科”）第一

大股东深圳市地铁集团有限公司（以下简称“深铁集团”）向公司再提供不超过

62.49亿元借款（“股东借款”），并同意对已有的8.9亿元借款予以展期；同时，

公司需要为15.51亿元已有的借款提供万物云空间科技服务股份有限公司（以下

简称“万物云”）（2602.HK）股权质押。（以上合称“本次关联交易事项”） 

2、截至目前，深铁集团持有公司27.18%股权，深铁集团构成公司的关联方。

根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定，本次关联交易事项构成公司

应披露的关联交易。 

3、公司第二十届董事会第十九次会议于2025年7月3日审议通过了《关于公

司向深铁集团申请不超过62.49亿元借款以及已有部分借款条款变更的议案》，关

联董事辛杰、黄力平、雷江松对本次关联交易事项回避表决。本次关联交易事项

已经公司第二十届董事会独立董事专门会议第十次会议审议通过。 

4、本次关联交易事项不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重

大资产重组或重组上市，无需经过有关部门批准。 
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二、关联方的基本情况 

公司名称：深圳市地铁集团有限公司 

企业性质：有限责任公司（国有独资） 

注册地址及主要办公地点：深圳市福田区莲花街道福中一路1016号地铁大厦 

法定代表人：辛杰 

注册资本：4,723,198.20万元人民币 

经营范围：地铁、轻轨交通项目的建设经营、开发和综合利用；投资兴办实

业（具体项目另行申报）；国内商业，物资供销业（不含专营、专控、专卖商品）；

经营广告业务；自有物业管理；轨道交通相关业务咨询及教育培训。 

主要股东及实际控制人：深圳市人民政府国有资产监督管理委员会（以下简

称“深圳市国资委”）持有深铁集团100%股权。 

历史沿革及主要业务：深铁集团成立于1998年7月31日，是深圳市国资委直

管的国有独资大型企业，负责深圳市90%以上城市轨道交通建设与运营，构建了

国家铁路、城际铁路、城市轨道交通“三铁合一”的产业布局和轨道建设、轨道

运营、站城开发、资源经营“四位一体”的核心价值链，着力构建开放、创新、

共融的“轨道+”生态圈。 

主要财务数据：截至2024年12月31日，深铁集团经审计净资产人民币

30,149,243.88万元，具体参见公司在2025年6月7日披露的公告（公告编号：〈万〉

2025-084）。 

截至目前，深铁集团持有公司27.18%股权，为公司第一大股东，是公司在《深

圳证券交易所股票上市规则》下的关联法人。 

经在“全国法院被执行人信息查询平台”查询，深铁集团未被列入全国法院

失信被执行人名单。 

三、关联交易基本情况和协议的主要内容 
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（一）62.49 亿元股东借款方案的主要条款 

1.借款金额：不超过人民币 62.49 亿元。 

2.借款用途：用于偿还公司在公开市场发行的债券本金与利息。 

3.借款期限：不超过 3 年。经双方协商一致，可提前还款；经出借人同意，

可进行展期。 

4.借款利率：定价基准为每笔借款提款日前一工作日全国银行间同业拆借中

心公布的 1 年期贷款市场报价利率（LPR），浮动点数为减 66 个基点，目前为

2.34%。 

5.付息方式：本合同项下借款自实际提款日起按日计息，按季结息，结息日

为每季度末月的 20 日。第一个利息期是从借款人实际提款之日起至第一个结息

日止；最后一个利息期是从上一个利息期结束之次日起至最终还款日；其余利息

期是从上一个利息期结束之次日起至下一个结息日。借款到期，剩余未结利息随

本金一起结清。  

6.还款方式：前期是每半年进行一次还款，每次还款金额为提款金额的 0.5%，

后期还款则根据协议约定执行。 

7.担保要求：深铁集团有权要求公司就本次借款提供担保措施，公司应根据

深铁集团要求提供担保，相关担保措施在履行完毕公司按照法律法规与上市规则

应当履行的所有决议程序后生效。 

（二）8.9 亿元借款安排的变更 

2025 年 3 月 20 日，公司与深铁集团签署《不超过人民币 8.9 亿元借款合同》

（以下简称“原借款合同”）。原借款合同项下借款期限为 60 天，借款期限自

2025 年 3 月 20 日起至 2025 年 5 月 18 日止。该笔借款发生时未达到提交公司董

事会审议及对外信息披露要求。 

截至本公告披露之日，公司在原借款合同项下尚未偿还的借款本金余额为人
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民币 8.9 亿元整。经公司申请，深铁集团同意对 8.9 亿元借款予以展期，展期后

的借款期限为自 2025 年 3 月 20 日起至 2025 年 12 月 31 日止。展期后的其他借

款要素不变，具体如下： 

1.借款金额：人民币 8.9 亿元。 

2.借款期限：至 2025 年 12 月 31 日止。经双方协商一致，可提前还款；经

出借人同意，可进行展期。 

3.借款利率：定价基准为每笔借款提款日前一工作日全国银行间同业拆借中

心公布的 1 年期贷款市场报价利率（LPR），浮动点数为减 76 个基点。 

4.付息方式：自实际提款日起按日计息，借款到期，利息随本金一起结清。  

5.还款方式：到期还本付息。 

6.担保要求：无担保安排。 

（三）15.51 亿元借款安排的变更 

2025 年 5 月 14 日，经公司董事会批准，公司向深铁集团实际借款 15.51 亿

元，用于偿还公司在公开市场发行的债券本金与利息，初始为信用借款。具体详

见公司于 2025 年 5 月 15 日在巨潮资讯网披露的《关于深铁集团向公司提供不超

过 15.52 亿元借款暨关联交易的公告》。基于本次关联交易事项的总体安排，经

协商，公司拟提供万物云股权质押为 15.51 亿元信用借款提供担保，该笔 15.51

亿元借款的其他条款保持不变。 

1.增信安排：公司以万物云股票为质押物，提供价值不超过 22.16 亿元的资

产质押，质押率设定为 70%。质押股票定价参考万物云股票在股票质押协议签署

之日收盘价或之前最近 30 个交易日成交均价孰低确定，具体质押股数将根据签

订协议时万物云的股价情况及根据与监管机构沟通情况确定。 

2.应对股价波动的保障措施：初始质押股票价值 22.16 亿元/股东借款余额

15.51 亿元=142.87%。在股东借款存续期间，按 30 个交易日平均价格和最新价格
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孰低原则，持续监测质押股票价值，建立日常盯市监测台账。设置预警线不低于

130%（质押股票价值/股东借款余额），平仓线不低于 100%。如果连续 3 个交易

日“质押股票价值/股东借款余额”的比率低于预警线时，公司需在 5 个工作日

内追加质押同类股票、提供其他合格担保措施或提前偿还部分贷款等，确保“质

押股票价值/股东借款余额”不低于预警线。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

本次公司股东借款及展期利率低于全国银行间同业拆借中心公布的1年期

LPR，定价公允、合理。 

从市场惯例看，股票质押融资业务的质押率通常为30%至60%。本次大股东

深铁集团为体现对公司的大力支持，提振市场信心，将质押率设定为70%。 

本次关联交易事项不存在损害公司及全体股东利益的情形。 

五、交易目的和对公司的影响 

本次股东借款及展期将用于偿付公司在公开市场发行的债券本金与利息。 

本次股东借款及展期的利率遵循市场化原则，低于目前公司从金融机构借款

的利率水平，并对15.51亿元已有的股东借款按高于市场惯例的水平确定质押率，

充分体现了大股东对公司的支持。本次关联交易事项不存在损害公司及中小投资

者利益的情形，不会对公司本期以及未来财务状况、经营成果产生不利影响。 

六、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况 

2025年初至本公告披露日，公司与深铁集团的关联交易包括： 

1. 公司向深铁集团转让红树湾物业开发项目投资收益权以及相关标的，具体

详见公司于2025年1月27日披露的《关于转让红树湾物业开发项目投资收益权暨

关联交易公告》。 

2. 深铁集团已累计向公司提供借款155.70亿（不含本次的62.49亿元借款）。 

七、独立董事意见 

本次关联交易事项已经第二十届董事会独立董事专门会议第十次会议以4票
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同意、0票反对、0票弃权审议通过。 

公司独立董事认为：本次股东借款及展期的利率遵循市场化原则，低于目前

公司从金融机构借款的利率水平，对15.51亿元已有的股东借款按高于市场惯例

的水平确定质押率，不存在损害公司及公司股东尤其是中小股东利益的情形，符

合本公司及股东的整体利益，符合《中华人民共和国公司法》《中华人民共和国

证券法》及其他有关法律、法规、规章和规范性文件的规定。关联董事对本次关

联交易事项回避表决，表决程序合法合规，同意将本次交易议案提交公司董事会

审议。 

八、备查文件 

1、第二十届董事会第十九次会议决议； 

2、第二十届董事会独立董事专门会议第十次会议决议； 

3、《关于不超过62.49亿元的借款合同》《关于不超过8.9亿元借款合同之补

充协议》《15.51亿元股东借款的股票质押合同》。 

 

 

万科企业股份有限公司 

董事会 

二〇二五年七月三日 

 


