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重要声明 

 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行

为准则》、金融街控股股份有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）就存续

公司债券与受托管理人签署的受托管理协议（以下简称“《受托管理协议》”）

及其它相关信息披露文件以及发行人出具的相关说明文件和提供的相关资料等，

由受托管理人中信建投证券股份有限公司（以下简称“中信建投证券”或“受托

管理人”）编制。中信建投证券编制本报告的内容及信息均来源发行人提供的资

料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。 
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中信建投证券作为21金街07、22金街03、22金街04、22金街06、23金街01、

23金街02、23金街03、23金街04、23金街05、23金街06、24金街01、24金街07的

受托管理人，根据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业

行为准则》等相关规则，与发行人发布的《金融街控股股份有限公司2025年度业

绩预告》，现就公司债券重大事项报告如下： 

一、 重大事项 

根据发行人披露的《金融街控股股份有限公司2025年度业绩预告》，具体情

况如下： 

（一）业绩预计情况 

1、业绩预告期间：2025年1月1日~2025年12月31日 

2、业绩预告类型：净利润为负值 

3、业绩预告情况表。 

项目 本报告期 上年同期 

归属于上市公司

股东的净利润 
亏损：450,000 万元–650,000 万元 亏损：1,108,372 万元 

扣除非经常性损

益后的净利润 
亏损：430,000 万元–630,000 万元 亏损：997,901 万元 

基本每股收益 亏损：1.51 元/股–2.17 元/股 亏损：3.71 元/股 

注1：上年同期（2024年1月1日~12月31日）数据为2024年年度报告披露数据； 

注2：本报告期（2025年1月1日~12月31日）具体数据将在2025年年度报告中

予以详细披露。 

（二）与会计师事务所沟通情况 

发行人就业绩预告有关事项已与会计师事务所进行了预沟通，双方在业绩预

告方面不存在分歧。发行人本次业绩预告未经会计师事务所审计。 

（三）业绩变动原因说明 
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1、公司利润分析 

2025年，公司立足稳定、发展战略，围绕“保障安全，强化转型，完善机制，

稳健发展”的经营思路，严谨决策，强调资金安全和经营稳健，保证公司平稳经

营。 

报告期内，公司预计归属于上市公司股东的净利润为负，亏损金额超过公司

2024年末经审计净资产的10%，但较2024年减亏。主要情况说明如下： 

（1）2025年度，公司房产开发业务采取市场化定价方式，积极促进项目销

售去化，项目结算出现亏损，预计归母净利润亏损约25~30亿元。 

（2）2025年度，公司根据会计准则相关规定，对部分存货项目计提了减值

准备，预计归母净利润亏损约15~30亿元。 

公司在年度经营策略的引领下，重点开展以下工作：  

（1）2025年度，公司根据自身发展特点与竞争优势推进落实战略部署，公

司房地产开发业务持续强化销售调度和去化；资产管理业务优化管理模式，提高

服务水平，重点项目出租率保持稳定；文化旅游业务板块中在运营的慕田峪长城、

遵化古泉小镇文化旅游项目经营收入同比增长，存量物业改造的天津之心超高层

观光项目获得良好市场反映；城市更新业务持续推进，公司获得北京市西城区百

万庄大街长租公寓改造项目，推进重庆九曲花街商业改造项目及苏州融悦湾人才

公寓改造项目。 

（2）2025年度，公司强化经营调度和资金管控，严格控制和压降成本和费

用支出，实现经营活动现金流净额约20亿元，连续7年保持经营活动现金流净额

为正。 

（3）2025年末，公司货币资金余额约166亿元，连续6年货币资金余额可以

覆盖一年内到期的有息负债。 

（4）2025年度，在保障资金安全的前提下，公司有序压降有息负债，2026

年1月兑付2025年12月发行的金融街中心CMBS后，同口径公司有息负债规模较

2024年末减少约50亿元。 
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2、经营业绩改进措施 

公司将坚持以经营安全为首要原则，围绕“保障安全、提质增效、全力去化、

稳健发展”的经营思路，制定经营策略，严谨决策，保障资金安全。 

房产开发业务将密切关注市场形势变化，持续加强经营调度，积极推动销售

去化和回款；资产管理业务将调整完善项目运营规划和定位，提升服务水平和客

户体验，提升市场化运营能力；稳步推动城市更新、文化旅游业务转型升级发展

力度，在促进现有项目经营提升同时，努力拓展和改造新项目。同时，公司将继

续艰苦奋斗、精打细算，加强成本费用管控，保障公司平稳经营。 

二、 影响分析和应对措施 

金融街控股股份有限公司目前经营正常，上述事项不会对金融街控股股份有

限公司的偿债能力造成重大不利影响。 

中信建投证券作为上述存续债券的受托管理人，为充分保障债券投资人的利

益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，

根据《公司债券受托管理人执业行为准则》的有关规定出具本临时受托管理事务

报告。 

中信建投证券后续将密切关注发行人关于上述存续债券本息偿付及其他对

债券持有人有重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

《受托管理协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。 

特此提请投资者关注上述存续债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出

独立判断。






