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	一、财务资助事项概述
	（一）前期财务资助的基本情况
	环汇置业于2021年12月成立，负责北京城市副中心文化旅游区的重点标杆项目——湾里项目的投资、建设和运营。湾里项目位于副中心12组团（文化旅游区范围内），与西侧的环球主题公园一路之隔，紧邻7号线东延、八通线南延、城际铁路联络线(规划）等三线换乘的花庄站，是站城一体化融合文商旅业态统筹发展的首次尝试。项目总投资额134.36亿元，用地面积约20.44公顷，地上开发规模约30.2万平方米，总开发规模47.63万平方米，规划用途为F3多功能用地，建筑控制高度36米，主要包括商业、酒店和小镇等三部分，其中...
	为抓住首都副中心发展的战略机遇，受益环球影城外溢效应，经公司第八届董事会第二十六次会议及2024年第二次临时股东大会审议通过，同意公司以现金人民币971.0404万元收购控股股东首旅集团持有的环汇置业9%股权，并同时以现金51,764.13万元收购首旅集团对环汇置业截至评估基准日(2023年6月30日）的相应债权本金及利息部分。后续公司将继续与其他股东方按股权比例向环汇置业提供股东借款，股东借款合计总额不超过 7.7102亿元。上述股东借款由环汇置业按年息6%支付资金占用费，并按季度结算。
	2024年9月，公司就上述收购债权与环汇置业签署《张家湾车辆段综合利用供地项目借款合同》（以下简称“借款合同（一）”）：约定从首旅集团承继借款额度557,400,000.00元；借款期限从2021年10月25日至2026年10月24日；借款利率为年息6%；借款付息周期按季结息。
	2024年9月，公司与环汇置业签署新的《张家湾车辆段综合利用供地项目借款合同》（以下简称“借款合同（二）”）：其中借款额度213,480,000.00元；借款期限从2024年9月24日至2029年9月23日；借款利率为年息6%；借款付息周期按季结息。
	2025年3月25日、2025年4月11日，公司分别召开第九届董事会第六次会议及2025年第二次临时股东会，审议通过了《关于与关联方共同以现金方式对合资公司进行增资并由其偿还股东借款的关联交易的议案》，同意环汇置业调整资本结构，由公司与环汇置业各方股东共同按股权比例向环汇置业进行增资，增资后环汇置业向各方股东偿还股东借款，其中本公司按股权比例以现金方式对环汇置业增资29,340.00万元，增资后由环汇置业偿还本公司股东借款 29,340.00万元。2025年5月，公司支付增资款 29,340.00...
	截至2026年6月30日，公司向环汇置业股东借款余额303,618,315.00元，其中借款合同（一）余额为194,282,400.00元，借款合同（二）余额109,335,915.00元。
	鉴于当前市场利率水平已较原资助发生时的基准出现大幅下降，且结合国内宏观经济形势及货币政策导向，利率长期下行趋势较为明确。在此背景下，为顺应市场利率的实际变化，保持财务资助条款的合理性与公允性，同时有效缓解环汇置业运营初期面临的资金压力，进一步降低其融资成本，增强其抗风险能力及可持续经营能力，提升项目整体经营效益，经公司审慎研究，拟与各方股东共同对向环汇置业提供财务资助的利率及付息周期进行调整，由现行固定年利率6%调整为参照全国银行间同业拆借中心公布的5年期以上LPR执行浮动利率（当前5年期以上LP...
	其中本公司拟对借款合同（一）和（二）调整利率和付息周期，截至2026年6月30日，上述合同金额合计407,762,400.00元，包括借款合同（一）余额194,282,400.00元、借款合同（二）余额109,335,915.00元和尚未提款额度104,144,085.00元（相关协议内容详见“四、本次拟签署相关协议的主要内容”）。
	（二）借款展期情况
	鉴于环汇置业各方股东首批借款合同预计于2026年10月及2027年3月到期，届时环汇置业将面临较大的集中还款压力。为支持环汇置业渡过阶段性资金压力，保障项目后续运营工作的连续性，维护公司及全体股东的整体利益，公司拟与各方股东共同对前述财务资助的借款期限予以展期5年，其中本公司拟展期的借款本金为194,282,400.00元。除上述变动外，财务资助其他条件不变。
	综上，具体如下：
	公司于2024年4月20日披露了“关于收购控股股东首旅集团持有的北京环汇置业有限公司9%股权及债权的关联交易”，于2025年3月26日披露了“关于与关联方共同以现金方式对合资公司进行增资并由其偿还股东借款的关联交易”，本次调整为前述交易的后期相关变动调整事项；并且过去12个月内，公司于2026年2月12日披露了“关于间接全资控股子公司租赁湾里 汀云小镇1-5#酒店项目暨关联交易”；基于实质重于形式的原则及谨慎性的考虑，公司确认控股股东首旅集团及同受首旅集团控制的王府井为本次财务资助调整事项的关联方。
	（五）环汇置业其他股东的情况

	四、本次拟签署相关协议的主要内容
	（一）《借款合同展期补充协议》主要内容
	1.合同双方
	出借人（甲方）：北京首旅酒店（集团）股份有限公司；借款人（乙方）：北京环汇置业有限公司
	鉴于
	（1）甲乙双方于2024年9月24日签署了《张家湾车辆段综合利用供地项目借款合同》（以下简称“原合同”），约定甲方从北京首都旅游集团有限责任公司承继借款额度为557,400,000.00元，借款额度有效期为5年，自2021年10月25日起至2026年10月24日止，甲方对乙方的股东借款本金账面金额为543,360,000.00元，用于张家湾车辆段综合利用供地项目的开发、运营。
	（2）截至本补充协议签署日，乙方已归还借款349,077,600.00元（其中使用股东注资还款293,400,000.00元），股东借款本金账面余额为194,282,400.00元。
	（3）现因项目运营期资金安排需要，乙方拟申请对上述借款余额进行展期，并调整相关利率及付息方式。
	2.展期期限
	（1）展期期限：双方一致同意将原合同项下的借款期限延长5年。即借款有效期为10年，自2021年10月25日起至2031年10月24日止。（期限届满日如遇法定节假日或公休日，则顺延下一个工作日）。
	（2）展期性质：本补充协议为原合同的延续，除本补充协议明确变更的内容外，原合同项下的债权债务关系保持不变，乙方在原合同项下的还款义务等均继续有效。
	3.借款利率调整
	双方同意对原合同第二条 借款利率及利息的计付进行如下修订：
	（1）新利率标准：借款年利率由固定利率调整为浮动利率，单利计息。
	（2）浮动利率，以2026年   月   日为起算日，首次调整利率以起算日最近一次全国银行间同业拆借中心公布的5年期以上贷款市场报价利率（LPR）作为该浮动周期的适用利率，该利率适用期间为2026年   月   日至2027年12月19日。
	（3）后续利率调整以每年12月20日（如遇节假日顺延）为重新定价日，重新定价利率参照当天全国银行间同业拆借中心公布的5年期以上LPR执行。重新定价利率执行期限为该年重新定价日至次年重新定价日的前一日。后续以此12个月为一个浮动周期，以此类推。
	（4）原合同约定的月利率、日利率换算公式（月利率=年利率/12，日利率=月利率/30）以及2026年   月   日前利率标准保持不变。
	4.付息方式调整
	双方同意对原合同第二条2.4款进行修改，变更付息频率：
	（1）新付息方式：借款利息调整为按年付息。
	（2）付息日：付息日为每年度的12月20日（如遇法定节假日顺延至下一工作日），支付当年度的利息。
	（3）本补充协议生效后首次付息日为：2026年12月21日，乙方应将付息日前未付利息一次性支付给甲方。
	（4）最后一期利息随本金一同结清（利随本清）。
	5.还款计划
	鉴于上述展期及利率调整，双方确认原合同第三条约定的还款方式维持不变（即分次偿还，最后到期日需还清所有本金），具体还款节点由双方根据项目现金流情况另行书面确认，但最迟不得晚于2031年10月24日。
	（二）《借款合同补充协议》主要内容
	1.合同双方
	出借人（甲方）：北京首旅酒店（集团）股份有限公司；借款人（乙方）：北京环汇置业有限公司
	甲乙双方于2024年9月24日签署了《张家湾车辆段综合利用供地项目借款合同》（以下简称“原合同”），约定甲方为乙方提供股东借款金额213,480,000.00元，用于张家湾车辆段综合利用供地项目的开发、运营。截至本补充协议签署日，乙方已提款             元。
	2.借款利率调整
	双方同意对原合同第二条 借款利率及利息的计付进行如下修订：
	（1）新利率标准：借款年利率由固定利率调整为浮动利率，单利计息。
	（3）后续利率调整以每年12月20日（如遇节假日顺延）为重新定价日，重新定价利率参照当天全国银行间同业拆借中心公布的5年期以上LPR执行。重新定价利率执行期限为该年重新定价日至次年重新定价日的前一日。后续以此12个月为一个浮动周期，以此类推。
	（4）原合同约定的月利率、日利率换算公式（月利率=年利率/12，日利率=月利率/30）以及2026年   月   日前利率标准保持不变。
	3.付息方式调整
	双方同意对原合同第二条 2.4款进行修改，变更付息频率：
	（1）新付息方式：借款利息调整为按年付息。
	（2）付息日：付息日为每年度的12月20日（如遇法定节假日顺延至下一工作日）。
	（3）本补充协议生效后首次付息日为：2026年12月21日，乙方应将付息日前未付利息一次性支付给甲方。
	（4）最后一期利息随本金一同结清（利随本清）。
	4.协议效力
	本补充协议为原合同不可分割的组成部分。凡本补充协议未约定的事项，仍按原合同执行；若本补充协议与原合同有抵触或不一致之处，以本补充协议约定为准。
	八、累计提供财务资助金额及逾期金额
	截至2026年6月30日，公司累计提供财务资助金额及逾期金额情况如下：

